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MODIFICATIONS SELON AVIS DE LA COMMISSION D’ AMENAGEMENT ET DES RECLAMATIONS

Die vorliegende PAG-Anderung wurde am 23. Juli 2020 vom Gemeinderat gestimmt (saisine du conseil
communal). AnschlieBend wurde im Rahmen der Prozedur das Avis der ,Commission d’Aménagement”
eingeholt. Das Avis der ,Commission d’Aménagement” mit der Referenznummer 56C/017/2020 ist auf den
30.10.2020 datiert und enthielt keine Anmerkungen zur vorliegenden PAG-Anderung.

Da die vorliegende PAG-Anderung keine Anderungen an der Griinzone vorsieht (Anderung Art. 3.1 der partie
écrite), war ein Avis des ,Ministére de |'Environnement, du Climat et du Développement Durable” nach Art. 5
Naturschutzgesetz nicht notwendig.
Innerhalb der gesetzlich vorgesehenen Fristen ging eine Reklamation, die eine Erhéhung des Anteils von
Mehrfamilienwohnen auf 50% vorschlégt, ein (PAG en vigueur: 35% Mehrfamilienwohnen in einer HAB-1).
Nach der Anhérung der Reklamanten schlégt der Schéffenrat aus folgenden Grinden vor, den Anteil von
Mehrfamilienwohnen in der HAB-1 auf 45% zu erhéhen:
- Die ,zone d’'habitation 1“ (HAB-1) dient vorwiegend dem Einfamilienwohnen. Aus diesem Grund soll
der Anteil des Einfamilienwohnens héher liegen als der des Mehrfamilienwohnens.
- Redange stellt den Hauptort der Gemeinde und ein regionales Zentrum im Westen des Landes dar. Aus
diesem Grund ist eine gewisse verdichtete Bauweise angebracht. Jedoch liegt Redange im léndlichen
Raum, sodass unter Beachtung der vorherrschenden Bautypologie im Bestand und der Nachfrageseite
zur angepassten stddtebaulichen  Entwicklung der Antfeil des Einfamilienwohnens den des
Mehrfamilienwohnens Gberwiegen soll.

Im Rahmen der Prozedur wurde entsprechend der
eingegangenen Reklamation

folgendes Kapitel der vorliegenden PAG-Anderung angepasst:

— Partie réglementaire (Kapitel 3)

Anmerkung:
Da das Avis der ,,Commission d’Aménagement” keine Anmerkungen enthdlt, sind seitens des Innenministeriums

keine Anderungen notwendig.

In Bezug auf die eingegangene Reklamation éndert sich der Artikel 3.1 im Vergleich zur ,saisine” des

Gemeinderates wie folgt (Anderungen in rot kursiv):

[...]
Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier» exécutant une «zone
d’habitation 1 » :

* dans la localité de Redange : 55% au minimum des logements sont de type « maison
d’habitation unifamiliale » y compris les « maisons d’habitation unifamiliales avec logement
intégré », les maisons seront de type isolé, jumelé ou groupé en bande ; les maisons

plurifamiliales comptant plus de 8 logements sont proscrites.

= ]

Die brigen im Rahmen der vorliegenden Modification ponctuelle vorgesehenen Anderungen der partie écrite
bleiben von der Reklamation unberihrt.

Uta Truffner

DESS — Maftrise d’ouvrage — projet urbain; Dipléme Européen en Sciences de |'Environnement

Cindy Rabe

Master of Science Geographie
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CHAPITRE 1: EINLEITUNG 1

1. EINLEITUNG

1.1 Beschreibung/ Zielsetzung der PAG-Anderungen

Die Gemeinde Redange beabsichtigt die Durchfihrung einer PAG-Anderung in Bezug auf Art. 3.1. ,Zone
d’habitation 1“ der Partie écrite des PAG.

Im PAG en vigueur sind derzeit in allen Ortschaften der Gemeinde innerhalb der PAP NQ-Fléchen der ,Zone
d’habitation 1“ Mehrfamilienhéuser mit mehr als 4 Wohneinheiten/Gebéude verboten. Fir eine angepasste
Bebauung im zentralen Hauptort Redange soll fir diese Ortschaft die Errichtung von Mehrfamilienhéusern mit bis
zu 8 Wohneinheiten/Gebéude innerhalb der PAP NQ-Fléchen der ,Zone d’habitation 1 méglich sein. In den
anderen Ortschaften sollen weiterhin  innerhalb der PAP NQ-Fléchen der ,Zone d’habitation 1

Mehrfamilienh&user mit mehr als 4 Wohneinheiten/Gebdude untersagt bleiben.

1.2 Vorgehensweise

Der aktuell giltige PAG der Gemeinde Redange wurde am 06.06.2014 vom Innenminister genehmigt und auf
Basis des ,RGD du 28 juillet 2011 concernant le contenu du plan d’aménagement général d'une commune”
erstellt.

Die vorliegende PAG-Anderung basiert auf dem ,Réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu
du plan d’aménagement général d’'une commune”. Nach Art. 1 des ,Réglement grand-ducal du 8 mars 2017
concernant le contenu de |"étude préparatoire d’un projet d’aménagement général” sind im Rahmen einer PAG-

Anderung nur die Inhalte der Etude préparatoire néher zu betrachten, die einen direkten Einfluss auf die Planung

haben.

Die vorliegende PAG-Anderung setzt sich wie folgt zusammen:

>  ,Etude préparatoire” (nach RGD du 8 mars 2017 concernant le contenu de 'étude préparatoire d’un

projet d’aménagement général)

— Kapitel 1: Bestandsaufnahme und -analyse
—  Kapitel 2: Entwicklungskonzept
—  Kapitel 3: Schéma Directeur

»  ,Plan d’aménagement général” (nach RGD du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan

d’aménagement général d’'une commune)

— Parte réglementaire: Partie ecrite

>  ,Rapport de présentation” (nach RGD du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de

présentation du plan d’aménagement général d’une commune)

—  Fiche de présentation

Die PAG-Anderung ,Partie écrite” wurde einer strategischen Umweltpriifung (SUP), entsprechend des SUP-
Gesetzes (,loi modifiée du 22 mai 2008 relative & |" évaluation des incidences de certains plans et programmes
sur |>environnement”), unterzogen und zur Stellungnahme nach Art. 2.3 SUP-Gesetz an das Umweltministerium
(MECDD) weitergeleitet. Die Stellungnahme des Umweltministeriums zur Unerheblichkeit potentieller
Umweltauswirkungen erfolgte am 03.06.2020 (Ref-N° 96247/CL-mz).

CO3s.arl. 0619 04 14 09/12/2020
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CHAPITRE 2: ETUDE PREPARATOIRE 3

2. ETUDE PREPARATOIRE

Im Folgenden werden sédmtliche in der Etude préparatoire zu untersuchende Punkte aufgefihrt und auf ihren
Zusammenhang mit der Planung (Zulassung von 8 Wohneinheiten/Gebduden in der ,Zone d’habitation 17,
Uberlagert mit einer ,Zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier” in der Orschaft
Redange) hin untersucht. Besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, wird der jeweilige Punkt nicht weiter
beschrieben.

Kapitel | — Bestandsaufnahme und -analyse

1. Ubergeordnete Vorgaben [Art. 3.1. RGD 2017]

1. Ubergeordnete Vorgaben [Art. 3.1. RGD 2017] JPartie écrite”, PAG Redange

1.1 Redange im Kontext der luxemburgischen

Raumplanung

1.2 ,Plan National pour un Développement Durable (PNDD)”
Nationaler Nachhaltigkeitsplan
1.3 Le Programme Directeur (PDAT) — Landesplanung Redange als regionales Zentrum
1.4 Das Integrative Verkehrs- und Landesentwicklungskonzept
IVL '
1.5 Les Plans Directeurs Sectoriels — die sektoriellen Leitpléne -
1.6 Les Plans Directeurs Régionaux — Regionalplanung -
1.7 Européische Raumordnung -

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 1.3.

1.3 Le Programme Directeur (PDAT) — Landesplanung

Das ,Programme Directeur” stellt das Ubergeordnete Zielgerist der Landesplanung dar und wurde am
27.03.2003 vom Regierungsrat verabschiedet. Es wurde auf Basis der drei Grundprinzipien Koordination,
Kooperation und Partizipation erstellt.

Das ,Programme Directeur” beschreibt geméfl dem Landesplanungsgesetz vom 21. Mai 1999 die Zielsetzungen
einer nachhaltigen Landesentwicklung. Das Prinzip der Nachhaltigkeit grindet sich hierbei auf drei fundamentale
Sdulen (,Programme Directeur”, S.15-16):

> Verantwortung der heutigen Generation fir kiinftige Generationen,
>  Sparsamer bzw. rationeller Umgang mit den natirlichen Ressourcen,

»  Gleichgewicht zwischen sozialen, wirtschaftlichen und &kologischen Belangen und Aspekten.

Auf Basis unterschiedlichster vordefinierter Kriterien (z.B. Bevélkerungsdichte, Anteil landwirtschaftlicher
Beschaftigter etc.), auf welche die einzelnen Kommunen des Landes hin Uberprift wurden, konnte eine
Unterteilung des Gesamtraumes hinsichtlich verschiedener typischer Raumstrukturen erfolgen. Es wurden finf
Raumstrukturtypen definiert:

»  Stark verdichteter Raum - ,espace trés dense”

»  Verdichteter Raum - ,espace dense”

»  Landlicher Raum mit Verdichtungsansétzen - ,espace rurbain®
»  Landlicher Raum - ,espace rural”
|II

>  Stadtische Zentren im Léndlichen Raum - ,centres urbains en milieu rura

Die Gemeinde Redange gehért dem ,Léndlichen Raum mit Verdichtungsansétzen” an.

CO3s.arl. 0619 04 14 09/12/2020



4 CHAPITRE 2: ETUDE PREPARATOIRE

Dieser Raumtyp ist laut ,Programme Directeur” unter anderem durch folgende Merkmale geprégt:

»  Gute Erreichbarkeit der verdichteten bzw. stddtisch geprdgten Rdume, mit denen enge Verflechtungen
bestehen. Es werden dort viele Angebote wahrgenommen und viele Aktivitdten seitens der Bevélkerung
des Landlichen Raumes mit Verdichtungsansétzen ausgeibt.

»  Das Gewicht der Landwirtschaft in diesem Raumtyp ist geringer als in den Landlichen Raumen, dafir

entwickeln sich nach und nach stédtische Elemente.

Die raumliche Entwicklung des Landes basiert gemdfs dem ,Programme Directeur” auf den drei grundlegenden
Handlungsfeldern, die mit der Gliederung des SDEC (,Schéma de Développement de I'Espace Communautaire”)
auf europdischer Ebene korrelierten. Fir jedes der drei Handlungsfelder wurden dabei grundlegende Leitbilder
definiert:

a) Handlungsfeld 1: Die Entwicklung des urbanen und léndlichen Raumes (,le développement urbain

et rural”)

Die zugrundeliegende Vision beruht auf der Suche nach einem neuen Gleichgewicht zwischen der
stadtischen Struktur und dem léndlichen Raum gemd&B eines polyzentrischen Ansatzes. Das
polyzentrische Modell stitzt sich auf die Entwicklung vitaler regionaler Zentren, die sich strategisch Gber
das ganze Land verteilen und deren Funktion es ist, das Entstehen neuer Partnerschaften zwischen Stadt
und Land zu férdern. Dieser Ansatz wird durch die neue organisatorische Aufteilung des
luxemburgischen Staatsgebietes in sechs Planungsregionen unterstitz.

b)  Handlungsfeld 2: Verkehr und Kommunikation (,les transports et les télécommunications”)

Die Raumentwicklung ist verpflichtet, eine wichtige Rolle bei der Organisation einer nachhaltigen
Mobilitat zu spielen. Dies kann durch Einflussnahme auf die Nachfrage nach Mobilitat, das
Verkehrsvolumen und seine zeitliche Verteilung sowie auf die Wahl der Transportmittel erfolgen. Das
Modell der rdumlichen Organisation soll so entwickelt werden, dass es einen gleichwertigen Zugang
fir alle Regionen des Landes garantiet und gleichzeitig die mit dem Verkehr verbundenen

Umweltschéden reduziert.

c) Handlungsfeld 3: Schutz der Umwelt und der natirlichen Ressourcen (,I’environnement et les

ressources naturelles”)

Durch die Unterstiitzung von Strategien, welche Nutzungskonflikte mindern und Synergien zwischen den
verschiedenen konkurrierenden Bodennutzungen férdern, trégt die Raumplanung zur Bewahrung und
Entwicklung der &ékologischen Funktionen der Naturrdume im gesamten Land bei. Diese Vermittlerrolle
hat zum Ziel, die produktive Kapazitdt der Naturrdume, ihr Regenerierungspotential sowie ihr
Gleichgewicht und ihre urspriingliche &kologische Funktion fir die kommenden Generationen zu
erhalten.

Auf der Basis dieser Leitbilder wurden anschlieBend unter Beachtung des nationalen und regionalen Kontextes
Zielsetzungen in Form sogenannter ,Obijectifs politiques” definiert, die in weiterfihrende Umsetzungsstrategien fur
die jeweiligen Handlungsfelder konkretisiert werden.

»  Handlungsfeld 1: Die Entwicklung des urbanen und léndlichen Raumes (,le développement urbain et

rural”):

a) Politisches Ziel 1: Schaffung und Aufrechterhaltung von dynamischen, attraktiven und
konkurrenzféhigen Stadten, Ballungsrdumen und urbanen Regionen.

Redange als Hauptort der Gemeinde ist direkt von diesem Ziel betroffen, da es eines der
Regionalen Zentren im Westen des Landes darstellt. Redange soll seiner Bestimmung und seinen
Kapazitéten entsprechend in seiner Funktion als Wohnstandort gestdrkt, gleichzeitig seine

Potentiale als Basis der wirtschaftlichen Diversifizierung und der regionalen Entwicklung geférdert

0619 04 14 09/12/2020 CO3sarl.



CHAPITRE 2: ETUDE PREPARATOIRE 5

werden. Durch die PAG-Anderung kann in Redange ein vielfltigeres Wohnraumangebot fir

unterschiedliche Nutzergruppen geschaffen werden.

Politisches Ziel 4: Schaffung von Stddten und Dérfern, die den sozialen Anforderungen
nachkommen, indem sie eine hohe Lebensqualitét bieten und eine Politik der sozialen Integration

betreiben.

Durch die Herstellung von 8 anstatt 4 Wohneinheiten/Mehrdamilienhaus kann ein
unterschiedliches Wohnraumangebot, das verschiedene Schichten anspricht, angeboten werden.
Durch das diversifiziete Wohnraumangebot wird die soziale Durchmischung auf allen
Maf3stabsebenen innerhalb der Gemeinde geférdert.

Politisches Ziel 5: Férderung der Polyzentralitét im Rahmen einer dezentralen Konzentration.

Mit dem System der Zentralen Orte (CDA, ,centres de développement et d’attraction”) wurde eine
hierarchische Struktur von urbanen Zentren geschaffen, die bei der kinftigen Entwicklung des
GroBherzogtums eine zentrale Rolle spielen sollen. Denn in den Zentralen Orten sollen sich — je
nach Hierarchiestufe — die &ffentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen konzentrieren, um
das jeweilige Zentrum selbst und auch das zugeordnete Umland zu versorgen. Das System der
Zentralen Orte stellt somit ein wichtiges Instrument zur Raumentwicklung im Sinne einer

dezentralen Konzentration dar.

Das ,Programme Directeur” teilt die Zentralen Orte hierarchisch in drei Stufen ein:

3 Oberzentrum - ,CDA d’ordre supérieur”
» Mittelzentrum - ,CDA d’ordre moyen”
» Regionales Zentrum - ,CDA régional”

Redange wurde vom PDAT als regionales Zentrum eingestuft. In Redange selbst sind éffentliche (z.
B. Gemeindeverwaltung) und private (z. B. Restaurants, Epicerie) Versorgungseinrichtungen
ansdssig. Durch die PAG-Anderung kénnen kurze Wege zwischen der Versorgung und dem
Wohnstandort gewdhrleistet werden.

Die weiteren ,Obijectifs politiques” sind nicht von der PAG-Anderung ,Partie écrite” betroffen.

Handlungsfeld 2: Verkehrswesen und -verbindungen

a)
b)

9

Politisches Ziel 1: Verringerung von Beeintréchtigungen durch Reduzierung des Verkehrs.
Politisches Ziel 2: Verlagerung des Verkehrs auf umweltschonende Transportmittel.

Politisches Ziel 3: Sicherung und Verbesserung des Zugangs zum OPNV in allen Teilen des
Landes.

Die Ortschaft Redange ist als regionales Zentrum gut an das System des Offentlichen Transports
angeschlossen und verfigt Uber Direktverbindungen nach Ettelbriick und Luxemburg-Stadt. Mit
einer Nachverdichtung innerhalb des Hauptortes wird die Tragféhigkeit des OPNV erhéht, durch
die guten Verbindungsméglichkeiten ist der OPNV attraktiv und es kann das Verkehrsaufkommen
reduziert werden.

CO3s.arl.
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REDANGE

SYSTEME DES CENTRES DE
DEVELOPPEMENT ET D’ATTRACTION
CDA d'ordre supérieur

CDA d'ordre moyen

centre régional

DESSERTE DES CDA

s gu moins deux dessertes par heure
=== aU mMoins une desserte par heure

= établir une offre permettant de renforcer les
liaisons régionales

@D  desserte suburbaine avec des fréquences
supérieures a la demi-heure

@  surface urbanisée

0 5 10 15
e ——
km

Abbildung 1:

Redange als zentraler Ort und seine Anbindung an den OPNV. Quelle: PDAT — MI 2003, S. 142, verdndert
nach TR-Engineering 2013

Das Handlungsfeld 3 — Schutz der Umwelt und der natirlichen Ressourcen sowie die damit verbundenen

,Obijectifs politiques” sind nicht von der PAG-Anderung betroffen.
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2. Bevélkerungsstruktur [Art. 3.2. RGD 2017]
2. Bevolkerungsstruktur [Art. 3.2. RGD 2017] JPartie écrite”, PAG Redange
2.1 Bevélkerungsentwicklung -
2.2 Altersstruktur -
2.3 Haushaltsstruktur -
2.4 Entwicklungstendenzen

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

3. Okonomische Situation [Art. 3.3. RGD 2017]
3. Okonomische Situation [Art. 3.3. RGD 2017] »Partie écrite”, PAG Redange
3.1 Wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde im regionalen
Kontext
32 Wirtschaftliche Aktivitgten in der Gemeinde -
3.3 Kommunaler Arbeitsmarkt

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

4. Grundbesitz [Art. 3.4. RGD 2017]
4, Grundbesitz [Art. 3.4. RGD 2017] JPartie écrite”, PAG Redange
4.1 Verteilung des Grundbesitzes in und angrenzend an die

Bebauung

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

5. Stadtebauliche Struktur [Art. 3.5. RGD 2017]

5. Stadtebauliche Struktur [Art. 3.5. RGD 2017] »Partie écrite”, PAG Redange

5.1 Stadtebauliche Form der Ortschaften und ihre Herstellung von Mehrfamilienhéusern in der ,Zone
landschaftliche Integration d’habitation 1“

52 Siedlungsfunktionen, Nutzungsstruktur und Nutzungs-
mischung

5.3 Charakterisierung der Bausubstanz -

5.4 Denkmalgeschitzte Gebdude / schitzenswerte Baustruktur -

55 Offentlicher Raum

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Punkt 5.1.

CO3s.arl.
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8 CHAPITRE 2: ETUDE PREPARATOIRE

i

A\ \
Abbildung 2: Redange im Jahr 1778 und heute. Quelle: Auszug aus der ,Carte de cabinet des Pays-Bas Autrichiens levée

a linitiative du Comte de Ferraris”, Bibliothéque royale de Belgique 1965 sowie Auszug aus dem

Katasterplan von 2020, ACT 2020, veréndert nach CO3 2020

Die Ortschaft Redange liegt im Tal der Attert, die die Entwicklung der Ortschaft mafigeblich mitbestimmt hat.
Durch den maandrierenden Verlauf des Flusses mit seinen Uberschwemmungsbereichen wurde jede Bebauung in
unmittelbarer Flussnéhe verhindert.

Der alte Kern der Stadt hat sich entlang der Hauptachse der heutigen ,Grand-Rue” um die Kirche herum
entwickelt. Zur Zeit der Aufnahmen von Ferraris gab es keinerlei Direktverbindung in Richtung Osten nach
Reichlange. Der Ort konnte nur Uber Niederpallen erreicht werden. Seitdem hat sich die Morphologie der
Ortschaft deutlich gedindert und stellt sich heute folgendermafen dar:

Entlang der HaupterschlieBungsstrafien prégt eine weitgehend geschlossene Bebauung das Bild der Ortschaft
(entlang der Straflen Reichlange, Bockebierg, Ell, Nagem, Ospern, Vorkeilchen, Hostert etc.). Dariber hinaus sind
im Laufe der Jahre zahlreiche neue Wohnquartiere in den Randbereichen entstanden, die sich in ihrer Struktur
deutlich von der dlteren Bebauung unterscheiden (Schleusschen, Seitert, Rue Hobsteltgen, rue Tyres, Rue Klapscht,
Belair etc.). In jungster Zeit sind mit dem ,Lycée” am nordéstlichen Ortsrand und mit der Erweiterung des
Altenheims im Siden der Ortschaft auch einige groBmafstébliche Gebdudekomplexe hinzugekommen. Ein neuer
Supermarkt ,Cactus” wurde nérdlich des ,Lycée-Geléndes” realisiert.

Des Weiteren sind einige Einzelgebdude aus dem Orisbild von Redange hervorzuheben, die unter anderem die
Bedeutung der Gemeinde als Kantonszentrum verdeutlichen:

» Einige Herrenhéuser entlang der ,Rue de Reichlange” und der ,Grand-Rue” mit grofizigigen
Freibereichen,

= die alte Gerberei in der ,Rue du Lavoir”,

= das alte Notariat,

= die ,Schumeschmillen” und

* einige grofe Gehéfte aus dem 18ten und 19ten Jahrhundert.

Entlang der ,Grand-Rue” vermittelt die annéhernd geschlossene Baulinie einen Eindruck von Geschlossenheit und
die harmonische Bebauung bildet einen interessanten Straflenraum.

Die PAG-Anderung sieht fior die Orischaft Redange die Erhdhung der maximal zuléssigen Anzahl an
Wohneinheiten/Gebdude innerhalb von PAP NQ-Fléchen in der ,Zone d’habitation 1“ von 4 auf 8 vor. Die
Reglementierung beschrénkt sich auf die Neubaugebiete, die Festsetzungen des PAP ,Quartier existant” fir die

bereits bebauten Ortskernbereiche bleiben von der vorliegenden PAG-Anderung unberihrt.

Die maximal zul@ssige Anzahl an Wohneinheiten innerhalb der PAP NQ-Fléichen sowie der prozentuale Anteil an
Einfamilienhéuser (mind. 65% der Gebdude) innerhalb einer PAP NQ-Fléche bleiben von der PAG-Anderung

0619 04 14 09/12/2020 CO3sarl.



CHAPITRE 2: ETUDE PREPARATOIRE 9

ebenfalls unberthrt. Eine den Ortsrandlagen angepasste Dichte mit landschaftlicher Integration wird mittels dieser

Reglementierung sichergestellt. Uber die Erhéhung der Anzahl an Wohneinheiten in einem Mehrfamilienhaus

kénnen

die  Grundstickszuschnitte  verbessert  werden.

der Festsetzung von maximal 8

Wohneinheiten/Mehrfamilienhaus wird eine Integration in das stéddtebauliche Umfeld von Redange gewdihrleistet.

6. Offentliche Einrichtungen [Art. 3.6. RGD 2017]
6. Offentliche Einrichtungen [Art. 3.6. RGD 2017] JPartie écrite”, PAG Redange
6.1 Verortung der &ffentlichen kommunalen und nationalen
Gemeinschaftseinrichtungen i
6.2 Kapazitétsreserven der kommunalen Schuleinrichtungen -

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

7. Verkehr [Art. 3.7. RGD 2017]
7. Verkehr [Art. 3.7. RGD 2017] »Partie écrite”, PAG Redange
7.1 Verkehrsnetze -
7.2 OPNV-Angebot und Erreichbarkeit der Haltepunkte -
7.3 Verteilung und Angebot an &ffentlichen Parkplétzen -

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

8. Wasserwirtschaft [Art. 3.8. RGD 2017]
8. Wasserwirtschaft [Art. 3.8. RGD 2017] »Partie écrite”, PAG Redange
8.1 Trinkwasserversorgung -
82  Abwassemnefsorgung ]
8.3 Schutzzonen -

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

9. Natirliche und menschliche Umwelt [Art. 3.9. RGD 2017]
9. natirliche und menschliche Umwelt [Art. 3.9. RGD 2017] JPartie écrite”, PAG Redange
9.1 Schutzgut Geologie und Boden -
92  Schutzgut Landschaft )
9.3 Schutzgut Flora-Fauna-Habitat -
9.4 Schutzgut menschliche Gesundheit und Bevélkerung .
9.5 Grun- und Landschaftsstrukturen der Ortschaften -

-> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

CO3s.arl.
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10.  Bericksichtigung bestehender Planwerke [Art. 3.10. RGD 2017]
10. Bericksichti teh Pl ke [Ar. 3.10. RGD
0 eriicksichtigung bestehender Planwerke [Art. 3.10. RG Partie crite”, PAG Redange
2017]
10.1 Stérken und Schwéchen des aktuell gultigen PAG ;
10.2 Genehmigte und in Prozedur befindliche Teilbebauungs-

pldne

—> Es besteht kein direkfer Einfluss auf die Planung.

11.  Stadtebauliches Entwicklungspotential [Art. 3.11. RGD 2017]
11. Stadtebauliches  Entwicklungspotential [Ar.  3.11. .
RGD 2017] »Partie écrite”, PAG Redange
11.1 Methodik zur quantitativen und qualitativen Erfassung des
baulichen Wohnbaufléchenpotentials _
11.2 Methodik zur quantitativen Erfassung des sonstigen

Fléchen-Potentials

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

12. Fachplanerische Restriktionen [Art. 3.12. RGD 2017]
12. Fachplanerische Restriktionen [Art. 3.12. RGD 2017] »Partie écrite”, PAG Redange
12.1 Schutz der Natur und der natirlichen Ressourcen ,
12.2 Schutz des kulturellen und nationalen Erbes B,
2.3 Flurbereinigung )
12.4 Wasserwirtschaft .
12.6 Soziale, ~ 6konomisch  und  o6kologisch  relevante

Raumplanung

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

0619 04 14 09/12/2020
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CHAPITRE 2: ETUDE PREPARATOIRE 11

Kapitel Il - Entwicklungskonzept

1. Stadtebauliche Entwicklung [Art. 4. RGD 2017]
2. Mobilitét [Art. 4. RGD 2017]

3. Grin- und Freiraum [Art. 4. RGD 2017]

4. Finanzkonzept [Art. 5. RGD 2017]

Es besteht kein direkter Einfluss des Kapitels Il der ,Etude préparatoire” des PAG auf die Planung.
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Kapitel lll - Schéma Directeur

Der aktuell giltige PAG der Gemeinde Redange basiert auf dem ,RGD du 28 juillet 2011 concernant le contenu
du plan d’'aménagement général d’'une commune”. Die zu dndernden Festsetzungen beziehen sich auf sémtliche
,zone soumise & un plan d’'aménagement particulier nouveau quartier” in der Ortschaft Redange. Da es sich um
die Anderung des schriftlichen Teils des PAG handelt, eriibrigt sich die Ausarbeitung eines ,Schéma Directeur”.

Es besteht kein direkter Einfluss des Kapitels Ill der ,Etude préparatoire” des PAG auf die Planung.

0619 04 14 09/12/2020 CO3sarl.



CHAPITRE 3: PAG — PARTIE REGLEMENTAIRE 13

3.  PAG — PARTIE REGLEMENTAIRE

La demande de modification ponctuelle du réglement en vigueur porte sur I'article 3.1. du PAG en vigueur.

Les parties de fexte en italique rouge / itatique—rouge-barré représentent les modifications de la partie écrite en

vigueur.

TITRE I :
Chapitre 3

Chapitre 3.1

Art. 3.

REGLES D’URBANISME
Les zones urbanisées ou destinées & étre urbanisée

Mode d’utilisation des zones urbanisées ou destinées & étre urbanisées

Zones d’habitation

Art. 3.1.

Zone d’habitation 1 (HAB-1)

La zone d’habitation 1 est principalement destinée aux maisons d’habitation unifamiliales

isolées, jumelées ou groupées en bande.

Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » exécutant une « zone
d’habitation 1 » :

* dans la localité de Redange : 55% au minimum des logements sont de type « maison
d’habitation unifamiliale» y compris les « maisons d’habitation unifamiliales avec logement
intégré », les maisons seront de type isolé, jumelé ou groupé en bande ; les maisons

plurifamiliales comptant plus de 8 logements sont proscrites.

*  dans les localités de Lannen, de Nagem, de Niederpallen, d’Ospern/Eliz et de Reichlange :
90% des logements sont de type « maison d’habitation unifamiliale» y compris les « maisons
d’habitation unifamiliales avec logement intégré », les maisons sont de type isolé, jumelé ou
groupé en bande ; les maisons plurifamiliales comptant plus de 4 logements sont proscrites.

* o surface construite brute & dédier & des fins de logement est de 90% au minimum pour

toute la commune de Redange ;

COS3s.ar.l.
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4.  RAPPORT DE PRESENTATION - BEGRUNDUNG

4.1  Gegenstand der Planung

Die von der Gemeinde Redange in Auftrag gegebene PAG-Anderung umfasst ausschlieBlich die Anpassung der
textlichen Festsetzungen des PAG en vigueur und betrifft nur den Artikel 3.1. ,Zone d’habitation 1.

4.2  Planung & Zielsetzung

Ziel der PAG-Anderung ist es, im Hauptort der Gemeinde Redange, der vom PDAT als regionales Zentrum
ausgewiesen wird, eine angepasste Nachverdichtung zu erméglichen. Dazu soll es die Maglichkeit geben, auf
Flachen, die als ,Zone d’habitation 1“, Gberlagert mit einer ,Zone soumise & un plan d’aménagement particulier
nouveau quartier” ausgewiesen sind, Mehrfamilienh&user mit 8 Wohneinheiten/Gebdude herstellen zu kénnen. In
den Ubrigen Orschaften soll weiterhin nur die Herstellung von 4 Wohneinheiten/Gebéude in der ,Zone
d’habitation 1“, die mit einem PAP NQ Uberlagert sind, méglich sein. Eine der Ortsrandlage angepasste
Entwicklung der Neubaugebiete wird Uber die Reglementierung, dass mindestens 65% der Gebdude
Einfamilienh&user sein missen, sichergestellt.

CO3s.arl. 0619 04 14 09/12/2020
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4.3  Fiche de présentation [Art. 1°". RGD 2017]

Fiche de présentation

o e
N° de référence (c.canmseo
Refonte compléte du PAG I:] Commune de Redange
Avis de lacommission d'aménagement
Mise ajour duPAG I:I Localité de Vote du conseil communal
Lieu-dit
Modification ponctuelle du PAG surface brute Approbation ministérielle
Organisation territoriale de lacommune Laprésente fiche concerne:
Région Quest Commune de Redange Surface du territoire 3.19500  ha*
Localité de Nombre d'habitants 2.905 hab **
CDA Quartier de Nombre d'emplois 818 emp|.*+*
Membre du parc naturel Espace prioritaire d'urbanisation
Remarques éventuelles * Surface cadastrale. Source: www.redange.lu, 11.05.2020

**nb d'habitantscommune de Redange. Source: www.statec.lu, 11.05.2020
*** ULOC 2005

Potentiels de développement urbain (estimation)

Hypothéses de calcul

Surface brute moyenne par logement m?
Nombre moyen de personnes par logement hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m?
nombre d'habitants || nombre approximatif d'emplois
— . . situation . .
surface brute [ha] situation potentiel croissance existante potentiel croissance
existante [hab] [hab] potentielle [% [ 0 [empl] potentielle [%
emp!

tous quartiers existants | I I I I I I

ycompris ZAD

zones d'habitation I I I:I
zones mixtes | I I:I I:I
zones d'activités | I I:I

zones de batiments | |
et d'équipements publics

autres I I

TOTAL [NQ] | | I I I I I I
TOTAL [NQ] +[QE] [ | I I | I I I

Phasage

| surface brute [ha] | nombre d'habitants (selon DL max.)

nombre d'emplois (selon CUS max.) |

zoned'am. . . S zoned'am. . . . zoned'am. . . .
e . zone d'urbanisation prioritaire e . zone d'urbanisation prioritaire e zone d'urbanisation prioritaire
différé différé différé
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC ha Nombre d'immeubles isolés protégés u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN ha
Surfaces totales des secteurs protégés "vestiges archéologiques” ha
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